Danske Funktionaerers Boligselskab
Referat af organisationsbestyrelsesmgde nr. 158
Torsdag den 3. april 2025 kl. 17.00

Madet blev afholdt pa8 Oldenburg Allé 3, Hgje Taastrup
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Deltagere fra bestyrelsen:

Pia von Benzon, Formand (PvB) Christina Stgvhase (CSS)
Jens Peter Hansen, Neestformand (JPH) Henrik Schram (HS) - afbud
Ole Christian Larsen (OC) - afbud Alice Jensen (Al)
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Morten Rasmussen (MR)

@vrige deltagere:
Kundechef Carsten Pedersen, DFB (CPE), Servicekoordinator Maja Barslund, DFB (MAA)

Godkendt og udsendt den 2. maj 2025



1 Godkendelse af dagsorden

Det indstilles, at bestyrelsen godkender den udsendte dagsorden samt eventuelle tillzegs-
punkter.

Referat:
Formand PvB bgd velkommen og tilfgjede et ekstra punkt til dagsorden:

4.5 9309 Prags Boulevard - status pa renoveringssag
Byagechef Rikard Raagaard Nannestad fra Domea.dk’s byggeri og byudviklings-
afdeling deltog pa mgdet og gav status p& renoveringssagen.

Orienteringen er indsat under punkt 4.5.

Herefter godkendte bestyrelsen dagsordenen.

2 Godkendelse af referat

Referatet fra bestyrelsens mgde d. 6. marts 2025 er godkendt den 24. marts 2025.

Referatet er godkendt.

3 Boligorganisationen

3.1 Bestyrelsen - neestformand

P& boligselskabets repraesentantskabsmgde blev der valgt en ny organisationsbestyrelse.
I forlaengelse heraf skal bestyrelsen vaelge en naestformand.

Jens Peter Hansen opstiller som naestformand.
Det indstilles, at bestyrelsen vaeslger nzestformand.
Referat:

Bestyrelsen valgte Jens Peter Hansen som nastformand.

3.2 Deltagelse ved 1. spadestik og rejseailde

Formandskabet gnsker en drgftelse af hvem, selskabet gnsker der kan deltage i forbin-
delse med 1. spadestik og rejsegilder.

Det indstilles, at bestyrelsen beslutter hvem der skal deltage i 1. spadestik og rejsegilder.
Referat:

Bestyrelsen besluttede, at det kun er organisationsmedlemmer der kan deltage
til ovenstdende arrangementer.
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3.3 Indstilling - Ekstraordineer opkraevning af administrationsbidrag

Baggrund
Domea.dk star overfor at skulle udskifte det nuvaerende UNIK Bolig4 med en ny digital

administrationslgsning. Domea.dk har lzenge kigget efter alternativer til Bolig4, da syste-
met ikke understgtter den nye forretningsmodel, herunder ambitionerne om fleksibilitet,
samt den daglige opgavelgsning i bade servicecentre og i landscentre, UNIK har samtidig
valgt at udfase Bolig4, og erstatter systemet med en ny integreret lgsning, som ikke tilby-
der mulighed for den fleksibilitet og de tilpasninger, Domea.dk’s kunder har brug for. For
at finde en ny administrationslgsning, som fleksibelt kan understgtte medarbejderne i de-
res opgavelgsning, og kunderne i at veere den boligorganisation, de gnsker at vaere - har
Domea.dk gennemfgrt et EU-udbud.

Overvejelser

Den ekstraordinzere opkraevning af administrationsbidrag deekker udelukkende over-
gangsomkostningerne til den nye digitale administrationslgsning. Som praesenteret p3 tid-
ligere mgder veelger Domea.dk at opkraeve iht. det dyreste gkonomiske scenarie - Dette
for at forebygge, at Domea.dk skal bede om flere penge igen, safremt det billigere scena-
rie viser sig ikke at vzere dackkende. Hvis det betyder, at der opkraeves for meget, s& er
det Domea.dk’s generalforsamling, der beslutter om den overskydende gkonomi skal til-
bagebetales - eller om den skal anvendes til andet formal. Det forventes, at de Igbende
driftsomkostninger for den nye digitale administrationslgsning ikke bliver dyrere, end vo-
res nuvaerende betaling til UNIK Bolig4. Hvis vi omvendt havde valgt at g8 over pd UNIK's
kommende administrationslgsning, ville de Igbende driftsomkostninger blive 2-3 gange
hgjere, end det vi betaler i dag - ifglge UNIK's egen udmelding til Domea.dk. Der er sale-
des en berettiget forventning om, at dette ekstraordineere bidrag til overgangsomkostnin-
gerne vil vaere tjent ind igen’ inden for fa &r.

@konomi
Ved at opkraeve overgangsomkostningerne med udgangspunkt i det dyreste scenarie vil
den ekstraordinaere opkraevning af administrationsbidraget udggre:

kr. 1.848,- inkl. moms pr. lejemalsenhed.

For at f3 det totale belsb, skal dette belgb ganges med antallet af vores boligorganisati-
ons lejemélsenheder, og det betyder et samlet ekstraordineert administrationsbidrag p3:

kr. 4.952.640,- inkl. moms.

Betaling
DFB kan veelge at betale det ekstraordinaere bidrag til investeringsfonden som en en-
gangsbetaling - alternativt over fire ar, i lige store rater.

Finansiering
Det ekstraordinaere bidrag til investeringsfonden kan finansieres med arbejdskapital, ren-
teafkast for 2024/25 eller via en huslejeopkraevning, eller en kombination heraf.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender og underskriver aftalen om ekstraordinaer op-
kreevning af administrationsbidrag til investeringsfonden. Det ekstraordinzere bidrag dack-
ker boligorganisationens andel af overgangsomkostningerne til den nye digitale admini-
strationslgsning.
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Referat:
Bestyrelsen tiltradte aftalen og vedtog, at omkostningen vil blive pdlagt hver af-
deling pr. lejemdlsenhed for det kommende budgetdr 26/27.

Bestyrelsen har fglgende bekymringer i forbindelse med den tiltrddte aftale. De
onsker at f& udarbejdet en risikovurdering pé:
o Hvis det nye IT-system ikke er feerdig til tiden, hvad er Domea.dk’s plan B
i forhold til risiko og konsekvens?

e Hvad er de planlagte mitigerende handlinger ifm. ovenstdende og tilhg-
rende omkostninger ved de mitigerende handlinger?

Bestyrelsen underskrev aftalen pd mgdet.

3.4 /AEndring af midlertidig husorden

Som det fremgar af dagsordens pkt. 3.4, har selskabet en reekke midlertidige kataloger.
Det fremgdr af den midlertidige husorden at beboerne m8 medbringe 2 husdyr. Selska-
bets administration foreslar at aendres til 1 husdyr.

Det indstilles, at bestyrelsen asndrer selskabets midlertidige husorden.
Referat:
Bestyrelsen godkendte at aendre antal p& husdyr til 1 i det midlertidige husor-

denskatalog. I genhusningssager vil genhusningsteamet hdndtere de konkrete
tilladelser.

3.5 9383 Havtornen - kataloger

I nybyggede afdelinger godkender bestyrelsen nogle midlertidige kataloger til brug for
forstegangsudlejningen. De midlertidige kataloger geelder indtil beboerne fastseetter nye
regler pd afdelingsmadet.

Katalogerne er udarbejdet s generelt daekkende som muligt, og de er m&ske mere re-
striktive, end beboerne selv vil beslutte pa et senere afdelingsmgde.

For den midlertidige husordens vedkommende er der sasrligt behov for, at organisations-
bestyrelsen tager stilling til, om og i hvilket omfang det skal veere tilladt at holde hund og
kat.

For det midlertidige vedligeholdelsesreglements vedkommende er der seerligt behov for,
at organisationsbestyrelsen tager stilling til, hvilken vedligeholdelsesordning (A eller B),
der skal veere gaeldende, og om beboerne skal have szerlig pligt til at vedligeholde byg-
ningsflader mv. udenfor boligen.

Der er ikke behov for at fastszette et midlertidigt réderetskatalog. Det folger af driftsbe-
kendtggrelsen, at der kun skal udarbejdes et rdderetskatalog, hvis afdelingsmgdet har
truffet beslutning om tilladte rdderetsarbejder udenfor boligen. For rdderetsarbejder in-
denfor boligen geelder aftalefrihed mellem lejer og udlejer, indtil afdelingsmagdet matte
fastsaette saerlige regler.
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Det indstilles, at bestyrelsen fastsaetter midlertidigt vedligeholdelseskatalog og midlertidig
husorden for afdelingen.

Referat:
Bestyrelsen godkendte at det er tilladt at have 1 husdyr ifslge den midlertidige
husorden. Afdelingsmgdet kan beslutte reglerne for husdyr fremadrettet.

I de midlertidige standardkataloger tilfojes kontaktoplysninger til organisations-
bestyrelsen.

Der vil kun veere A-ordning fremover. B-ordning fjernes fra det midlertidige ved-
ligeholdelseskatalog.

Bestyrelsen gnsker en uddybning pa definitionen af, hvad menes ved bygnings-
flader og hvad indgéar i den formulering for beboerne.
Beslutningen tilgér pd nseste bestyrelsesmgde.

3.6 Sophienborg Plejecenter - udskiftning af 4 opvaskemaskiner

P& Sophienborg Plejecenter er der opsat 4 opvaskemaskiner. Disse maskiner skal udskif-
tes grundet slid og elde, og indkgb af 4 nye maskiner er vurderet til at koste afdelingen
ca. kr. 300.000,-. Under normale forhold vil det vaere et afdelingsmade der skal tage stil-
ling til udskiftningen, men pga. beboerens meget nedsatte kognitive funktionalitet har
DFBs administration/drift vurderet at indstillingen fremlzeegges for selskabets bestyrelse i
stedet for. Dette er ligeledes aftalt med Hillerad Kommune. Huslejestigningen for afdelin-
gen vil vaere 0,5 % hvis der optages et 18n med afvikling over 10 &r.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender indkab af 4 opvaskemaskiner.

Referat:
Bestyrelsen godkendte indkgb af 4 opvaskemaskiner.

3.7 Styringsdialog — Heje Taastrup Kommune

Boligorganisationen var indkaldt til styringsdialog med Hgje Taastrup Kommune, Bilagene
var vedhaeftet indkaldelsen til bestyrelsens sidst afholdte magde.

Der orienteres yderligere pa mgdet.

Referatet fra styringsdialogmgdet er endnu ikke tilg8et.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

PvB og Jesper Jensen fra afdelingsbestyrelsen i Gadehavegdrd samt Susanne
Villadsen fra afdelingsbestyrelsen i 4lingerne deltog pd mgdet. Hgje Taastrup

Kommune tilkendegav deres gleede over opbakningen fra beboerdemokratiet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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4  Nybyggeri og renovering

4.1 Statusnotater fra Domea.dk’s bygaeri- og byudviklingsafdeling

Vedlagt som bilag er status over DFBs bygge- og renoveringssager fra Domea.dk’s byg-
geri- og byudviklingsafdeling.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat:
Ved torvet:

Bestyrelsen gnsker en yderligere vurdering omkring fortszettelse af byggesagen.

Ledelsen i BYG har inviteret formandskabet til strategimgde omkring forventnin-
ger til fremtidige byggesager.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

4.2 9361 Den 3. Revle - Indstilling om 18n i dispositionsfonden til solcelleprojekt

P3 baggrund af gnsket om at fremme den gregnne omstilling har afdelingen nedsat en sol-
cellegruppe, som har til formal at underssage og afdeekke mulighederne for opsaetning af

solceller pa afdelingens bygning. Radgivere fra Sustain har i farste omgang udarbejdet en
analyse til at deekke behov og mulighederne i afdelingen, som blev praesenteret pé afde-

lingsmgde den 5. februar 2025. Da aftalegrundlaget med radgiver var at de udarbejder en
analyse til afdelingsmgde, uden honorar blev afstemningstemaet gnske om at arbejde vi-
dere med projektet og herunder acceptere radgivers tilbud om projektering.

Beboere stemte ja til at arbejde videre med projektet.

Proiektet

Solcellerne placeres ovenpa tagpap uden gennembrydning af membran. Solceller samt be-
slag udfgres som en letvaegtslgsning. Der etableres et solcelleanleeg pa en stgrrelse af 50
kwh for tilsluttes to hovedmalere, en til faellesforbrug og en til lejlighedsforbrug. Anlaegget
er dimensioneret til ca. afdelingen forbrug. For at opna stgrst mulig effekt har radgiver
anbefalet opsaetning af 2 X 20 kWh batteriet. Udover selve oplagring af stremmen medfg-
rer det ligeledes mullgheden for at optage stremmen mens elprisen er lav og forbruge i
spidsbelastningen ndr stremmen er dyr.

Zkonomi

Det samlende anlaeg vil komme til at koste kr. 875.000,- inkl. omkostninger. Solcellean-
leegget vil producere strem svarende til en 8rlig besparelse p& ca. kr. 60.000,- i afdelin-
gen. Der er afsggt mulighederne for hvorledes afdelingen kan finansiere den grgnne lgs-
ning. Da afdelmgen forsat er en ny afdelingen i selskabet og herunder ikke har nedbragt
tilstreekkelig p& sine 18n, har afdelingen ikke mulighed for at optage et realkreditldn uden
100% kommunalgaranti. Kgbenhavns kommune gnsker ikke at stille garanti til ustgttede
pro_]ektet og anbefaler at afspge mulighederne andre steder. Ved finansiering af evt.
bankldn eller grgnne 18n (via fonde) vil investeringen give et stgrre underskud.

P38 baggrund af ovenstdende ansgger afdelingen derfor Organisationen om et 20-3rigt I18n
i dispositionsfonden med forudsat 4% i rente.

Dette medfarer at finansieringen og besparelsen vil nogenlunde g8 lige op.

Tidsplan
Safremt OB accepterer at bevillige 13net, samt vil tidsplanen se falgende ud.
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Ultimo april 2025 - Afd. mgde, afstemningen om projekt og gkonomi (skema A)
Primo Maj 2025 - Indhentning af tilbud

Medio maj 2025 -~ Afd. mgde, afstemningen om licitationsresultater (skema B)
Juli = Aug. 2025 - Forventet byggeperiode

Domea.dk’s administrationen indstiller, at OB drgfter og behandler bevillingen i form af
I8net sd det videre arbejde med solcelleprojektet kan realiseret, da afdelingens er udfor-
dret pd mulighederne. Vi anser det ikke ville vaere muligt at gennemfgre denne, uden at
indtaenke denne form for finansiering.

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter indstillingen og beslutter om der skal ydes et 13n til
afdelingens solcelleprojekt.

Referat:
Bestyrelsen tiltradte ikke indstillingen og der ydes ikke et 1an til afdelingen.

4.3 9351 Ved Torvet — Udarbejdelse af notat

Jf. statusnotatet fra Domea.dk’s byggeri- og byudviklingsafdeling er det ngdvendigt at fa
afdeekket hgjdemaessige, konstruktive og skonomiske konsekvenser i forbindelse med en
overbygning af varegdrden, hvis boligprojektet fortsat skal kunne realiseres. Byggeudval-
get har allerede godkendt et honorarestimat pa kr. 45.000,- (eks. moms)

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.4 9343 Gadehaveagdrd — Udviklinasplan - Helhedsplan

Transport-, bygnings- og boligministeren offentligggr hvert ar den 1. december, hvilke
omréder der opfylder betingelserne i for at veere udsatte boligomrader, ghettoomrader el-
ler hdrde ghettoomrader. Ifglge den liste, der blev offentliggjort den 1. december 2018,
opfylder omrddet Gadehavegard i Taastrup kriterierne for at vaere en ghetto. Da omradet
ogsa i 8rene 2014-2017 opfyldte kriterierne for at vaere en ghetto, har omridet tidligere
haft status som hdrd ghetto. Afdelingen er, i forbindelse med udgivelse af den opdaterede
ghettoliste, udg&et af listen. Det har dog ikke nogen indflydelse pd afviklingen af udvik-
lings-/helhedsplanen.

Det er besluttet pa et tidligere organisationsbestyrelsesmgde, at naerveaerende punkt skal
fremg& af dagsordenen fast, s8 det bliver muligt for bestyrelsen at falge udviklingen i af-
delingen. Gadehavegdrds udviklingsplan blev godkendt den 10. september 2019 af Trans-
port- og Boligministeriet. Helhedsplanen i Gadehavegard betyder at en stor del af boli-
gerne skal renoveres, nedrives eller szelges. Det medfgrer at en stor del af beboerne skal
genhuses fra fordret 2023.

Der blev afholdt ekstraordinaert afdelingsmgde den 19. september 2021, hvor afdelingens
beboere skulle tage stilling til afdelingsbestyrelsens oplaeg. P4 mgdet tiltrddte et flertal af
beboerne udviklingsplanens gkonomi.

Den 20. januar 2022 blev der afholdt 8bent hus for beboerne i afdelingen, hvor forslagene

til de fysiske forandringer blev praesenteret. Den 20. februar 2022 godkendte beboerne i
Gadehavegdrd helhedsplanen for afdelingen.
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Genhusning af afdelingens beboere er fortsat en udfordring. Der bliver ikke frigivet boliger
i ngdvendigt omfang. Der er afholdt mgde med Hgje Taastrup kommune vedr. mulighe-
derne for at visitere beboere fra GHG til seldreboliger i hele kommunen herunder ogsé de
nye aeldreboliger i Gadehavegérd.

Domea.dk’s byudviklings- og byggeafdeling har p8 byggeudvalgsmgde oplyst at der ind-
gas samarbejde med Kuben Management med henblik p3 at kortlaegge genhusningens
strategiske udfordringer. Anbefalingerne fra Kuben vil tilgd af flere omgange.

Helhedsplanen er nu forlaenget ca. 6 maneder ind i 2030. Det betyder at genhusningsop-
gaven lettes og at flere beboere kan blive boende i laengere tid.

I september 2024 er der igen indfgrt skeerpede kriterier i afdelingen. Disse kriterier er af-
talt med Hgje Taastrup Kommune samt styregruppen i byggesagen. For at afhjeelpe even-
tuel tomgang er det ogsa aftalt med HTK at en raekke af boligerne stilles til ridighed for
ukrainske flygtninge.

Beboernes parkeringsmuligheder i afdelingen er blevet tiltagende vanskeligere som udvik-
lingsplanen skrider frem pr. ultimo januar 2025. Afdelingsbestyrelsen/styregruppen drgaf-
ter derfor, for at gge antallet af almindelige pladser, om det er muligt at inddrage de p-
pladser som er afsat til szerlige formal (sterre kgretgjer, campingvogne o.1.).

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og drofter status pa ud-
viklingsplanen i Gadehavegérd.

Referat:
Der afholdes orienteringsmgde d. 30. april om den nye bebyggelsesplan.

Der er ikke yderligere opdateringer siden sidste mgde.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Ekstra punkt:

4.5 9309 Prags Boulevard - status pa renoveringssag

Bestyrelsen har inviteret Byggechef Rikard Raagaard Nannestad fra Domea.dk’s byggeri
og byudviklingsafdeling med pa mgdet for en status p8 renoveringssagen og en opdate-
ring pd de udfordringer som byggeudvalget stdr med.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Projektleder Mark Stephens har opsagt sin stilling med udgangen af april og ny
projektleder Jacob Ulmer overtager renoveringssagen. Der afsat tid til overleve-
ring fra Mark til Jacob.

Opstart af naeste etape er udsat, s det rammer sammen med sommerferien. Det
skyldes hovedsageligt at der er tilkommet en del ekstra arbejder, bl.a. ekstra as-
bestsanering. Dette forhold er drgftet pa ledelsesniveau imellem parterne. Der
er stor fokus pd, at de udmeldte datoer holder s& afdelingen for byggeri og by-
udvikling i Domea.dk kan planlaegge, koordinere og informere beboere.
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Byggeudvalget og organisationsbestyrelsen informeres lgbende ogs selvom der
ikke er noget nyt.

Byggeudvalget har stillet spgrgsmal til BYG, som der stadig mangler svar p§, sd
som ladestandere og EL dertil m.m. De gnsker, at f& et samlet svar pad de sporgs-
mal som er stillet gennem tiden. MR har skrevet spgrgsmal til BYG pa vegne af
beboerne og som de stadig ikke har fiet svar pa.

Rikard fremsender bestyrelsen et fyldestggrende notat om byggesagen og dialog
med Nordstern om hvilke aftaler, der er indgdet med udfordringer og lgsninger.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5 Orienteringspunkter

5.1 Orientering fra formandskabet

Neestformand Jens Peter Hansen
P8 Domea.dks mgde i region hovedstaden den 25. marts 2025 blev JPH valgt som kandi-
dat til Domea.dks bestyrelse.

To-do-liste
Ingen bemeerkninger.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat:
Stort tillykke til JPH med valget som kandidat til Domea.dk’s bestyrelse.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5.2 Orientering fra administrationen

Ingen bemeerkninger.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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6 Medeplanleegning

Folgende mgder og arrangementer er berammet:

slutning

Dato Tidspunkt Mgdetype Sted

Fredag d. 9. maj - Legrdag d. KI. 9:00 Domea.dk’s Landskonfe- Hotel Nyborgstrand
10. maj 2025 rence

Torsdag d. 15. maj 2025 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 12. juni 2025 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Fredag d. 20. juni - lgrdag d. Kl. 12:00 Studietur m. overnatning
21. juni 2025

Torsdag d. 4. september 2025 KIl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Alié 3
Fredag d. 19. september - lgr- | KI, 13:00 Strategiseminar m. BL m. overnatning
dag d. 20. september 2025

Torsdag d. 2. oktober 2025 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Alié 3
Torsdag d. 6. november 2025 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 4. december 2025 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde/ juleaf- Ude i byen

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

7 Eventuelt

Referat:

Ingen emner under dette punkt.

Dato og underskrift: lﬁ/é, ..‘Zg/—

=

(X

Formand Pia von Benzon

and Jens Peter Hansen
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